Notas Explicativas as Demonstrac¢des Contabeis
em 31 de dezembro de 2004 e 2003.
(RS Milhares de Reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

O PORTUS € uma entidade fechada de previdéncia complementar, sem fins
lucrativos, com autonomia administrativa e financeira e prazo de duracao
indeterminado, regido pelas leis Complementares n°108 e 109, ambas de 29 de
maio de 2001, e, obedece as normas expedidas pelo Ministério da Previdéncia
Social — MPS, por intermédio da Secretaria de Previdéncia Complementar — SPC
e do Conselho de Gestao da Previdéncia Complementar — CGPC.

A Secretaria de Previdéncia Complementar passou a denominar-se Secretaria de
Politicas de Previdéncia Complementar — SPPC, de acordo com o artigo 15 da
Medida Proviséria no. 233, de 30 de dezembro de 2004. As atividades de
fiscalizacdo e supervisdo das entidades fechadas de previdéncia complementar
passaram a ser de competéncia da Superintendéncia Nacional de Previdéncia
Complementar — PREvIC. Além disso, instituiu a Taxa de Fiscalizagao e Controle
da Previdéncia Complementar — TAFIC, devida trimestralmente, tendo como fato
gerador os recursos garantidores da entidade.

Os recursos de que a Fundagdo dispde para seu funcionamento sao
representados por contribui¢des de suas patrocinadoras, e de seus participantes e
assistidos, vertidas de forma paritaria e pelos rendimentos resultantes das
aplicagdes desses recursos, que devem obedecer ao disposto em Resolugdes do
Conselho Monetario Nacional — CMN.

A Entidade aplica seus recursos financeiros integralmente no Pais e nao distribui
lucro ou participagdes em seus investimentos.

O principal objetivo do Instituto € conceder a todos os seus participantes,
assistidos e respectivos beneficiarios os pagamentos de beneficios supletivos. Os
patrocinadores sdo entidades que se dedicam as atividades portuarias, maritimas
ou hidroviarias, ou que a elas se vinculem, e pelo proprio PORTUS. Outras
entidades autorizadas pelo Conselho Deliberativo poderdo tornar-se
patrocinadoras por meio de adesao, na forma da lei.
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2. PLANOS DE BENEFiICOS

O Plano de Beneficios é unico de modalidade de “Beneficio Definido” e tem por
objetivo complementar o valor dos beneficios concedidos pela Previdéncia Social
Oficial, em conformidade com os dispositivos do Regulamento, aprovado pela
Secretaria de Previdéncia Social, mediante a Portaria n- 813, de 19/12/2000.

2.1 Plano de Beneficios

O Instituto administra um Plano Unico, dai sua estrutura de gestdo de investimento
de modalidade “Unifundo”, efetuada internamente, pelo préprio.

A Secretaria de Previdéncia Complementar — SPC instituiu, por meio da
Resolugao CGPC no. 14, de 01 de outubro de 2004, o Cadastro Nacional de
Planos de Beneficios das Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar —
CNPB, cujo objetivo é aprimorar os mecanismos de controle sobre cada plano de
beneficios. Com a medida os planos terdo maior visibilidade o que significa mais
transparéncia e mais segurancga juridica para as partes envolvidas, especialmente
para os participantes, assistidos, patrocinadores e instituidores.

2.2 Plano de Custeio

O Plano de Custeio é submetido a uma avaliagdo atuarial periodicamente,
especialmente com relagdo as contribuicbes mensais das Patrocinadoras e
Participantes Ativo e Assistido relacionadas a base de calculo salariais.

3. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As demonstragbes contabeis sdo elaboradas e estdo sendo divulgadas em
milhares de reais comparadas com o exercicio anterior, de acordo com as praticas
contabeis aplicaveis no Brasil e em observancia a Resolugdo CGPC no. 5, de 30
de janeiro de 2002 e, suas alteragdes posteriores, expedidas pelo Ministério da
Previdéncia Social - MPS através da Secretaria da Previdéncia Complementar —
SPC.
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4. PRINCIPAIS DIRETRIZES CONTABEIS
As principais praticas adotadas pela entidade sdo resumidas a seguir:

4.1 A sistematica estabelecida pelo 6rgao normativo apresenta como principal
caracteristica a segregacdo dos registros contabeis em programas distintos,
segundo a natureza e a finalidade das transag¢des, compreendendo programa-fim
(previdencial) e programas-meio (administrativo e de investimentos). O fluxo de
recursos nas contas de resultado, envolvendo cobrancas e repasses entre os
mesmos, € efetuado por meio de contas de transferéncias interprogramas;

4.2 Os recursos coletados, as receitas e as rendas/variagdes positivas auferidas
no més, independentemente de sua efetiva realizagdo, os recursos utilizados, as
despesas e as deducgdes/variagdbes negativas, pagas ou incorridas no més
correspondente s&o registrados segundo o Principio da Competéncia;

4.3 Os titulos e valores mobiliarios, com excecédo das agdes, estao classificados
nas categorias:

- Titulos para negociagéo - Avaliado pelo valor de mercado, a
valorizacao /desvalorizagdo apurada em relacdo ao critério
“pré rata temporis” foram registradas e apropriados em conta
de resultado, como ajuste a valor de mercado; e

- Titulos mantidos até o vencimento sdo registrados ao custo
de aquisigao, acrescidos dos rendimentos auferidos pro rata
dia até a data do balanco e apropriados diretamente ao
resultado.

De acordo com o disposto na Resolugdo CGPC n° 04, de 30 de janeiro de 2002,
os valores de custo e de mercado, segregados por tipo de titulo, bem como os
parametros utilizados para suas determinagdes, sao encaminhados,
trimestralmente, a Secretaria de Previdéncia Complementar — SPC através do
Demonstrativo Analitico de Investimentos e de Enquadramento das Aplicagbes —
DAIEA;

4.4 O 4gio e desagio ocorridos na aquisicdo de titulos foram corrigidos e
amortizados, mensalmente, a despesa ou receita pro rata dia, pelo prazo que
decorre da aquisi¢ao até o vencimento do titulo;
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4.5 As acbes adquiridas no mercado a vista sdo registradas pelo custo de
aquisicdo, acrescido de despesas de corretagens e outras taxas, avaliadas ao
valor de mercado pela cotagdo média do ultimo dia do més em que o titulo tenha
sido negociado na Bolsa de Valores, em que tenha alcangado maior liquidez. A
variagao oriunda da comparagao entre os valores contabeis e os de mercado foi
apropriada diretamente ao resultado do exercicio, admitindo-se a compensagao.

As acbes nao negociadas em bolsa ou em mercado de balcao organizado, por
periodo superior a seis meses, foram avaliadas pelo ultimo valor patrimonial
publicado ou custo, dos dois o menor;

As rendas / variagbes positivas provenientes de bonificagdes ou por outros
direitos, dividendos de agbes e juros sobre capital préprio foram reconhecidas
contabilmente em atendimento ao regime de competéncia;

4.6 Os investimentos imobiliarios estao registrados ao custo de aquisi¢gao sao
depreciados, exceto terrenos, pelo método linear a taxa de 2% ao ano ou as taxas
correspondentes ao tempo de vida util remanescente fixada no ultimo laudo de
reavaliacdo. Os imdveis sdo reavaliados, periodicamente, de acordo com a
legislagdo vigente, os ajustes da reavaliagdo, positivos ou negativos sao
contabilizados nas contas especificas em contrapartida do resultado.

As instalacbes sdo demonstradas ao custo de aquisicdo e depreciadas pelo
método linear a taxa de 10% ao ano.

4.7 As operagdoes com participantes correspondem a empréstimos simples e
remanescentes financiamentos imobiliarios. Os empréstimos apresentam o valor
do Principal, e o financiamento, o principal corre¢do monetaria e juros até a data
do balanco. Para os empréstimos € cobrada a taxa de 2% ao més e sobre 0 saldo
de financiamento incidem, semestralmente, o indice de reajuste salarial dos
participantes assistidos ou a Taxa Referencial;

4.8 As provisbes sao constituidas em fungdo da verificagdo de atraso no
recebimento de parcelas vencidas e vincendas, para fazer face as operacdes de
direitos creditérios de dificil liquidacdo e para cobrir possiveis perdas de
investimentos realizados em instituicbes sob regime especial em atendimento as
normas especificas;

4.9 Os bens que constituem o Permanente - Imobilizado estdo registrados ao
custo de aquisicao e sao depreciados pelo método linear as taxas estabelecidas
em fungéo do tempo de vida util, conforme determinado no Anexo E - Normas de
Procedimentos Contabeis da Resolugdo CGPC n° 10/2002.
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% ao ano
Moveis e Utensilios 10
Maquinas e Equipamentos 10
Computadores e Periféricos 20
Sistemas de comunicacéao 20

410 Os gastos com software sdao amortizados a taxa de 20% ao ano e
encontram-se registrados no Permanente — Diferido.

4.11 O registro das despesas administrativas é realizado por meio de sistema de
alocacdo direta, combinada com rateio de despesas comuns a administracao
previdencial e de investimentos; e

4.12 O imposto de renda pessoa juridica foi apurado e recolhido com base no
Regime Especial de Tributagcdo — RET, conforme Medida Provisoria n° 2.222, de
04 de setembro de 2001, em vigor até 31 de dezembro de 2004, revogado pela
Lei n°® 11.053, de 29 de dezembro de 2004.

4.13 Posteriormente ao pagamento do débito do IRRF foi detectado erro no
calculo do montante devido, acarretando o recolhimento significativamente
superior ao valor devido.

Diante do fato o Portus recorreu administrativamente junto a Secretaria da
Receita Federal, para recuperagdo dos valores nao devidos e indevidamente
recolhidos, apds o0 que, iniciou o processo de compensacao mensal relativa ao
montante R$11.272 mil. Em 9 de julho de 2004 através do comunicado
n°122/2004, a Secretaria da Receita Federal indeferiu 0 processo de
compensacgao, ignorando o que foi recolhido indevidamente. Inconformado o
Portus interpds sua manifestagdo de inconformidade, argumentando que né&o
poderia recolher valores que nao devia. A chance de éxito do Portus no processo
€ muito provavel, sendo desta maneira , desnecessaria a realizagdo de
provisionamento conforme afirmacdo da  Martinelli Advocacia Empresarial,
escritorio responsavel pelo processo.
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5. PROGRAMA PREVIDENCIAL
5.1 Provisoes Matematicas

As Provisbes Matematicas do Plano de Beneficios sdo registradas conforme
calculos do consultor atuarial externo Globalprev Consultores Associados de
acordo com Nota Técnica Atuarial.

As Provisdes Matematicas foram reavaliadas em 31 de dezembro de 2004, com
base em dados cadastrais de participantes e assistidos posicionados nesta data.

Na avaliacdo atuarial foram adotados os regimes financeiros de reparticdo
simples, capitais de cobertura e capitalizacdo individual para avaliacdo dos
encargos e receitas, em consonancia com a Legislacdo aplicavel e métodos
atuariais internacionalmente aceitos:

Reparticdo Simples: Futuros Peculios por morte, Futuras Suplementacdes de
Auxilio-Doenca, Contribuicdes e Soma anual de Salarios-de-participacéo;

Reparticado de Capitais de Cobertura: Futuras Suplementagdes de Aposentadoria
por Invalidez, reversdbes em pensdes das Futuras Suplementacbes de
Aposentadoria por Invalidez e Futuras Pensbes por morte de participantes
falecidos em atividade;

Capitalizacao Individual pelo Método PUC: Futuras Suplementagdes de
Aposentadoria Programadas e reversdbes em pensdes das Futuras
Suplementacdes de Aposentadoria Programadas;

Capitalizacao Individual: atuais beneficios ja concedidos, reversbes em pensodes
das atuais Suplementacdes de Aposentadorias e futuros peculios por morte de
participantes falecidos em gozo de aposentadoria.

5.2 Beneficios Concedidos

Em linhas gerais, a provisdo matematica de beneficios concedidos representa a
diferenca entre o valor atual das obrigacbes futuras da Entidade com os
participantes e beneficiarios em gozo de beneficio de prestagdo continuada e o
valor atual das contribui¢cbes liquidas desses participantes, registradas de acordo
com Nota Técnica Atuarial, a saber:

Beneficios do Plano — registram o valor atual dos beneficios a serem pagos aos
participantes e beneficiarios ja em gozo de beneficio de prestagao continuada;

Outras Contribuicbes da Geragao Atual — registram o valor atual das
contribuicdes futuras liquidas, que sao realizadas pelas Patrocinadoras e dos
Participantes.
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5.3 Beneficios a Conceder

Em linhas gerais, a provisdo matematica de beneficios a conceder representa a
diferenca entre o valor atual das obrigacées futuras da Entidade com os
participantes ativos e seus beneficiarios e o valor atual das Contribuigdes liquidas
de Patrocinadoras e Participantes ativos, registradas de acordo com a Nota
Técnica Atuarial, a saber:

Beneficios do Plano de Geragao Atual — registram o valor atual dos beneficios a
serem concedidos aos integrantes da Geragao Atual que ndo estejam em gozo de
beneficio;

Outras Contribuicbes da Geracao Atual — registram o valor atual das
contribuicdes futuras liquidas, a serem realizados pelas Patrocinadoras e
Participantes que ainda ndo estejam em gozo de beneficio de prestacao
continuada, excluindo-se toda e qualquer contribuicdo que dependa do ingresso
de novos participantes.

5.4 Provisoes Matematicas a Constituir

Servigo passado — refere-se aos compromissos (Reserva Inicial) da Entidade,
relativos aos participantes ativos e assistidos, avaliados na data de implantagao do
Plano de Beneficios, sem que tenha havido a arrecadacédo correspondente de
contribuigdes.

A Reserva a Constituir do PORTUS - devera se paga de acordo com as
disposigdes constantes do Termo Aditivo ou Contrato de Integralizacdo da RTSA.
Bases Técnicas:

- Tabua de Mortalidade Geral: tabua revista, sendo construida a partir da
meédia aritmética simples entre as taxas de mortalidade indicadas nas
tabuas GAM-1971 e GAM-1983;

- Tabua de Mortalidade de Invalidos: tabua revista, considerando-se ajustes
da experiéncia verificada no PORTUS a Tabua GAM-1971(male);

- Tabua de Entrada em Invalidez: tabua revista, considerando-se ajustes da
experiéncia verificada no PORTUS no periodo de 01/07/1997 a 31/11/2003;

- Tabua de Desligamento: mantida a mesma experiéncia PORTUS utilizada
na avaliagao atuarial de 31/12/2003;

- Tabua de Herdeiros: construida com base nas informagdes sobre os
participantes falecidos e seus respectivos beneficiarios de pensdo no
periodo de 01/01/1994 a 31/12/2003;

- Crescimento real de salario: 1,0%aa;
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- Capacidade salarial: 97,78%(correspondente ao nivel médio inflacionario de
5%a.a.)

- Capacidade de beneficio: 97,78%(correspondente ao nivel médio
inflacionario de 5%a.a.)

- Indexador Econdmico: INPC(IBGE)
Taxa anual de juros: 6%

5.5 Recursos a Receber

Exercicios findos em

Descrigao 31.12.04 31.12.03
Recursos a receber - valor liquido 145.472 157.793
Contribuicdes Normais 2.623 2.302
Contribuicdes Normais em Atraso 47.391 34.597
Provisédo créditos duvidosos (43.546) (27.915)
Contribuicoes Extarordinarias Atraso 4.473 3.757
Provisdo créditos duvidosos (4.473) (3.757)
Contribuicdo Extraordinaria do Més 667 -
Contribuicoes Contratadas 103.169 115.746
Contribuicoes Contratadas em Atraso 72.129 48.005
Provisdo créditos duvidosos (57.731) (35.934)
Créditos com a Portobras 117.065 103.171
Provisdo créditos duvidosos (117.065) (103.171)
Abono a recuperar 20.028 20.952
Outros - 40
Recuperagdao de CPMF 573 -
Depodsito Judicial 169 -

Exercicios findos em

Resumo 31.12.04 31.12.03
Recursos a Receber 368.287 328.570
Proviséo para Créditos Duvidosos (222.815) (170.777)

Em 2004 a provisao representa 61%dos créditos a receber, no ano anterior 52 %
do total a receber dos créditos a receber, em 2003 .
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5.6 Recursos a Receber — Cobrangas Judiciais

Em continuidade ao processo de cobranca o Juridico do Instituto no decorrer
deste exercicio acionou 14 (quatorze) acdes de cobrangas no montante de
R$190.194 mil, que adicionada as acgbes anterior totalizam 19 (dezenove)
processos no valor global de R$ 201.406mil, cuja probabilidade de éxito & muito
provavel.

Data da Entrada

N.° de Processo Companhia Valor da Causa Do Processo Tipo de Acéo %
ivi
2004.001.133914-3 CODOMAR 3.302 16/11/2004 Acao de Cobranga 452
2004.001.107580-2 CDRJ 36.730 10/09/2004 Acao de Cobranca 212
2004.001.107604-1 SPI 2.377 10/09/2004 Acéo de Cobranga 09?2
2004.001.107597-8 DOCAS PB 751 10/09/2004 Acao de Cobranga 38?2
2004.001.107589-9 SNPH 2.592 10/09/2004 Acéo de Cobranca 502
2004.001.107570-0 CDC 6.156 10/09/2004 Acéo de Cobranga 492
2004.001.112852-1 RECIFE 3.980 23/09/2004 Acéao de Cobranga 422
2004.001080421-0 CODERN/ 4.098 01/07/2004 Acéo Declaratoria 422
RECIFE /Cobranca
2004.001.071194-2 PARAIBA 111 07/06/2004 Acao de Cobranga 382
2004.001.025875-5 CODERN 8.814 04/03/2004 Acao de Execugao 102
2004.001.025878-0 CODERN 883 04/03/2004 Acao de Cobranca 422
2004.001.025881-0 CDRJ 110.120 04/03/2004 Acédo de Execugao 408
2004.001.133909-0 CODEBA 251 16/11/2004 Acéo de Execucao 302
(ASHFRA)

2004.001.026759-8 CODEBA 10.029 08/03/2004 Acéo de Execugao 142
2001.001.037856-0 CDRJ 3.860 06/04/2001 Acédo de Execugao 332
2000.001.141645-1 CDRJ 1.638 26/10/2000 Acao de Cobranga 492
2000.001.157697-1 CODERN 437 09/11/2000 Acao de Execugao 312
2000.001.157700-8 CODERN 606 14/11/2000 Acao de Cobranca 242
001.001.121234-3 SNPH 4.671 08/10/2001 Acao de Cobranga 132

5.7 Patrocinadoras em Situagoes Especiais

PORTOBRAS

A divida da extinta Patrocinadora Empresa de Portos do Brasil - PORTOBRAS
esta atualizada para 31 de dezembro de 2004, pelo valor de R$ 117.065 (R$
103.171 em 2003), com 100% do valor provisionado para perda. A cobranga desta
divida é objeto de agao judicial.

PORTO DE ITAJAI

Em 20 de julho de 2004 a Superintendéncia do Porto de Itajai recebeu Mandado
de Citagdo Cautelar — Autos N° 033.04.016.172-5, intimando-a a depositar os
valores devidos ao PORTUS até o montante de R$ 130.000,00 em conta
remunerada e vinculada ao mencionado processo.
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6.

PROGRAMA DE INVESTIMENTOS

Em 31 de dezembro de 2004, a Entidade possuia os recursos garantidores do
exigivel atuarial, em consonancia com a Resolugdgo CMN n°® 3.121, de 25 de

setembro de 2003, conforme quadro abaixo.

DEMONSTRATIVO DA COMPOSIGAO CONSOLIDADA DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

Exercicios findos em

Descrigdo 31.12.04 31.12.03
RENDA FIXA 86.603 70177
Titulos de Responsabilidade do Governo Federal 50.238 33.686
Aplicagcdes em Instituicbes Financeiras 20.376 12.070
Titulos de Empresas 15.989 24.421
RENDA VARIAVEL 106.820 122.594
Mercado de Acgbes 84.619 111.025
Mercado de opgbes 2.197 736
Empréstimos de acdes 15 -
Fundos de Investimento 19.989 10.833
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS 90.874 107.892
Edificagoes para Uso 3.333 3.339
Edificagbes para renda 32.327 42.934
Shopping Center 8.859 50.629
Terrenos 23.635 4.395
Créditos a receber 20.273 3.894
Fundos de Investimentos Imobiliarios 2.447 2.701
OPERAGOES COM PARTICIPANTES 18.280 16.796
Empréstimos 18.267 16.782
Financiamentos Imobiliarios 13 14
OUTROS REALIZAVEIS 991 5.216
Imposto de Renda a Recuperar 991 5.216
PROGRAMA DE INVESTIMENTOS 303.568 322.675




11

Notas Explicativas as Demonstrac¢des Contabeis
em 31 de dezembro de 2004 e 2003.

(RS Milhares de Reais)

6.1 Renda Fixa

Em 31 de dezembro de 2004, a Entidade possuia a seguinte carteira de titulos e
valores mobiliarios, na carteira propria e nos fundos de investimentos exclusivos:

6.1.1 Titulos mantidos até o vencimento:

Por Vencimento:
31.12.04
Até 01 01a05 05a10 10a15 Acimade15 Total
Titulos Privados ano anos anos anos anos Titulos
Debéntures nao conversiveis - 6.611 - - - 6.611
Certificados Depdsitos Bancarios 13.445 - - - - 13.445
Total 13.445 6.611 - - - 20.056
Titulos Publicos
Letras Financeiras do Tesouro - 30.9% - - - 30.956
Notas do Tesouro Nacional - - - - 12.155 12.155
Total - 30.95 - - 12155 43111
6.1.2 Titulos para Negociagao:
31.12.04
Aé01 01a05 05a10 10a15 Acima Prazo Total
Titulos Publicos ano anos anos anos de15anos  Indeterminado Titulos
Credito Sec. Tesouro Nacional - - - - 7127 7127
Subtotal - - - - 7127 7127
Titulos Privados
Debéntures Conversiveis - - 8.874 - - - 8.874
Debéntures N&o Conversiveis - - - - - 504 504
Quotas de FIF - Renda Fixa 6.931 - - - - - 6.931
Subtotal 6.931 - 8.874 - - 504 16.309
Total 6.931 - 8.874 - 7127 504 23.436
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6.2 Renda Variavel

Exercicios findos em

Descrigao 31.12.04 31.12.03

Mercado de Agdes 86.831 111.761
Fundos de Investimentos 19.989 10.833
Total - R$ miil 106.820 122.594

6.3. Investimentos Imobiliarios

Descricao 2004 2003
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 90.874 107.892
Edificagbes para Uso Préprio 4.697 3.339
Edificagbes para Renda 47.084 42.934
Shopping Center 17.517 50.629
Terrenos - 4.395
Alienacdes de Imoveis 19.129 3.894
Fundo de Investimento Imobiliario 2.447 2.701

6.3.1. Imoveis para Uso Proprio

2004 2003

Relacao Especificacao Localizacao Valor Contabil
Rua Liberdade, 41 Casa Santos — SP 355 233
Centro Empr.Brasilia Sala 320 Brasilia — DF 78 68
Vitéria Salas 1112/13 Vitéria— ES 17 16
Edificio M.O.Center Sala 704 Fortaleza — CE 49 25
Edificio Sdo Bento Oito 6° Andar Rua Sao Be'nton° 8 2.099 1.309
Edificio Sdo Bento Oito 7° Andar Rua S&o Bento n° 8 2.099 1.308
Edificio Almare 17° Andar Av. Rio Branco, 37 - 380

Total 4.697 3.339
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Os imoveis destinados ao uso proprio estavam em 31 de dezembro de 2004
cobertos por apolices de seguro em montante considerado pelo PORTUS como
adequado para cobrir eventuais sinistros, conforme a seguir demonstrado.

Rua Sao Bento - 8/ 6° pavimento: Valor maximo de indenizagdo: R$ 1.025.000,00
Rua Sao Bento - 8/ 7° pavimento: Valor maximo de indenizagdo: R$ 1.025.000,00

Representacgdes:

REP/Vitoria - salas 1112/1113 - Valor Maximo de indenizagdo: R$ 70.000,00
REP/Brasilia - Valor maximo de indenizacdo: R$ 50.000,00

REP/Fortaleza - Valor maximo de indenizagdo: R$ 55.000,00

REP/Santos - Valor maximo de indenizagédo: R$ 290.000,00

REP/Salvador - Valor maximo de indenizagdo: R$ 50.000,00

REP/Recife - Valor maximo de indenizagdo: R$ 40.000,00

6.3.2. Imoveis para Renda
Os iméveis para renda sao segurados pelos locatarios através do condominio.

Relacao dos Iméveis para Renda 2004 2003
Identificacao Especificacao Localizacao Valor Contabil
Edificio Almare 17° andar Rio Branco n° 37 - RJ 381 -
Edificio Argentina 12°/13°andar Rio de Janeiro — RJ 12.119 11.911
Edificio Argentina 3°andar Rio de Janeiro — RJ 6.060 5.388
Edificio Nove de Julho 117 vagas Rio de Janeiro — RJ 2.089 1.907
Edificio Garagem S.B. 11 vagas Rio de Janeiro — RJ 93 105
Edificio C.E.I.LR 13°e 14° andar  Rio de Janeiro — RJ 13.322 14.886
Edificio Coliseu Sala 2314 Porto Alegre — RS 23 20
Rua Almirante Lamego Prédio Floriandpolis/SC - 1.089
Edificio S. Dumont 25° andar Rio de Janeiro — RJ 505 563
Edificio Sao Bento Oito 15° andar Rio de Janeiro — RJ 2.099 929
Av.Estados Unidos 100% Séo Paulo — SP 4.972 2.384
Edificio B. Trade Il 2°andar (24 S)  Rio de Janeiro — RJ 4.425 2.586
Sub-Total 46.088 41.768
Aluguéis a Receber Diversos Diversos 947 1.128
Valores a Recuperar Diversos Diversos ™ 43 32
Depésito Judicial - - 6 6
Sub-Total 996 1.166
TOTAL 47.084 42.934

Obs. (*) — IPTU, Alugueis atrasados, etc.
(**) — Imposto de Transmiss&o do 25° andar do Ed. Santos Dumont.
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6.3.3 Investimentos em Shopping Center

As Administragées dos Condominios em Shopping Center cobram aos locatarios a
parcela correspondente ao seguro da loja.

Relacido dos Shopping Center 2004 2003
Relacao Participacao Localizacao Valor Contabil
CNB 5% Brasilia — DF 9.129 7.281
Taubaté Shopping 20% Taubaté — SP 4.515 3.229
Mogi Shopping Center(**) 42,875% Mogi — SP - 7.106
Neumarkt Shopping(**) 20% Blumenau — SC - 4.427
Santa Ursula Shopping 28,5% Riberao Preto — SP 3.726 28.450
CNB 5% Brasilia — DF () 147 136
Total 17.517 50.629

OBS (*) — Valor correspondente a garantia de remuneragéo apropriado por competéncia.
(**) = Vendidos em 2004.

6.3.4 Terrenos

Terrenos Vendidos em 2004 2004 2003
Relacao Metragem Localizacao Valor Contabil
Lote em Mogi 13.703,03 m2  Mogi— SP - 1.275
Lote em Mogi 19.019,05m2  Mogi - SP - 1.550
Lote em Mogi 17.474,33 m2  Mogi — SP - 1.570
Total - 4.395

6.3.5 Valores a Receber por Alienagao

Valores a Receber 2004 2003
Imoveis Valor Contabil
Shopping Newmarket 4.167 -
Terreno da Rua Equador, 43 - Em cobrancga Judicial ) 8.476 7.190
4,375% do Shopping Mogi das Cruzes - Recuperado e Vendido em 2004 - 6.448
Shopping Mogi das Cruzes 11.034
Edificio Coliseu - RS salas 2301/2302/2303/2304/2307/2308 ) 77 69
Salas 404/5/6 e 410/11/12 do Ed. Almare 52 90
Sala 408 do Ed. Citybank Salvador - 4
Prédio da P¢a Maua N.° 10 3.876 3.800
Sub-Total 27.682 17.601
Valor Provisionado P/ Devedores Duvidosos ®)  (8.553) (13.707)

Total 19.129 3.894
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6.3.6 Reavaliagao de Iméveis

De acordo com a Resoluggdo CMN n° 3.121, de 25 de setembro de 2003, a
Entidade optou por efetuar a reavaliacdo de todos os imodveis da carteira

imobiliaria.

As reavaliagbes foram efetuadas por empresas independentes e os ajustes,
positivo ou negativos, foram contabilizados com base em laudos técnicos. O
resultado acumulado representa um ajuste negativo de R$ 11.570 mil.

IMOVEIS AVALIADOR

VALOR CONTABIL

ANTES DA

ED. ARG. 3° 12 E 13° ANDARES BOTAFOGO CCA

15° ANDAR DO ED. SAO BENTO N° 8 -RJ CCA
EDIFICIO 9 DE JULHO - BOTAFOGO CCA
EDIFiICIO GARAGEM SAO BENTO * CCA
AV.R.B N°1-13°E 14° ANDARES - RJ CCA
SALA 2314 DO ED COLISEU - PORTO ALEGRE CCA
25° ANDAR DO ED.SANTOS DUMONT - RJ CCA
AV.ESTADOS UNIDOS - JARDIM AMERICA - SP SETAPE
2° ANDAR DO CONJUNTO BARRA TRADE Il - RJ CCA
ED. ALMARE - 17° ANDAR - AV.RB N° 37 CCA
6° ANDAR DO ED. SAO BENTO N° 8 - RJ CCA
7° ANDAR DO ED. SAO BENTON° 8 -RJ CCA
RUA LIBERDADE N° 41 - SANTOS-SP. CCA
SALA 320 DO CENTRO EMPR.BRASILIA -DF CCA
SALAS 1112/1113 DO ED.BEMGE - VITORIA-ES CCA
SALA 704 DO ED.MADISON - FORTALEZA/CE CCA

TERRENOS MOGI GLEBAS "B" SAO PAULO SETAPE
TERRENOS MOGI GLEBAS "C" SAO PAULO SETAPE
CCBC-SHOPPING CENTER BRASILIA - DF ADVISER

TAUBATE SHOPPING CENTER -SP SETAPE
SHOPPING CENTER NEUMARKT BLUMENAU SC  ADVISER
MOGI SHOPPING CENTER - SP SETAPE
SHOPPING CENTER SANTA URSULA - SP CCA

TOTAL DOS IMOVEIS REAVALIADOS

SETAPE - SERV. TEC. DE AVAL. DO PATRIMONIO CCA - CAMARA DE CONSULTORES ASSOCIADOS

REAVALIACAO

17.107
919
1.886
103
14.734
19
556
2.361
2.553
372
1.277
1.277
230
67

16
25
1.275
4.395
7.209
3.191
4.385
7.898

28.156
100.011

AJUSTE D]il VALOR DO
REAVALIACAO LAUDO

1.163 18.270

1.181 2.100

214 2.100

9) 94

(1.334) 13.400

4 23

(48) 508

2.636 4.997

1.897 4.450

13 385

823 2.100

823 2.100

130 360

13 80

1 17

24 49

(176) 1.099

(1.184) 3.211

1.983 9.192

1.361 4.552

(285) 4.100

3.602 11.500

(24.402) 3.754

(11.570) 88.441
ADVISER CONSUTORES
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6.4 Operagoes com Participantes

Exercicios findos em

Descrigao 31.12.04 31.12.03

Empréstimos 18.267 16.782
Financiamentos imobiliarios 13 14
Total 18.280 16.796

7. CONTINGENCIAS PREVIDENCIAIS

Fundamentada na opinido da Assessoria Juridica, o Portus constituiu provisdes
para fazer face as acbes interpostas por ex-participantes sobre devolugdo de
contribuicdes pessoais e patronais..

8. FORMA DE DIVULGAGAO

Através de Boletim Informativo e pela Internet através do site
www.portusinstituto.com.br, o PORTUS divulgara a todos os seus Participantes
as Demonstragdes Contabeis.

MARCIO CAMPOS DA SILVA ADREI ANTONIO DEGASPERI
Diretor-Presidente Diretor de Seguridade
CPF: 671.489.568-20 CPF: 220.386.478/87
LUIZ CARLOS PRADO PAULO ALBINO SANTOS SOARES
Diretor Financeiro Diretor Administrativo
CPF: 839.315.038/87 CPF: 733.830.237/53

VALDIR DE OLIVEIRA
Contador
CRC-RJ-016324/0-1
CPF: 038.061.627-00



